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四川省生态环境监测总站中央空调系统维保技术要求

一、维护保养内容
（一）常规保养
        1.压缩机检查
          1.1检测及收紧压缩机接线端子
          1.2检测压缩机电机温度、吸气温度、排气温度、电流等
          1.3检测压缩机线圈绝缘
          1.4检测压缩机加卸载是否正常
          1.5检查压缩机运行时有无异常声音及振动         
          1.6检查压缩机有无渗油、泄漏情况
        2.启动及控制柜检查
          2.1收紧所有接线端子
          2.2检测各接触器、辅助继电器等动作情况及通断能力
          2.3线路检测有无破损及漏电情况
          2.4对控制箱除尘
          2.5检测PLC控制器工作情况及参数设定
          2.6检测查温度、压力、流量等各类传感器及各保护开关设定值
        3.润滑系统
          3.1检测油位是否正常（运转中）
          3.2检测油温控制传感器、油加热器工作情况
          3.3检查油路是否畅通，油过滤器是否堵塞，油过滤器压降是否在规定值内 
        4.冷凝盘管
          4.1检查冷凝风机工作情况
          4.2检查冷凝翅片结灰情况
          4.3检测过冷度及进出风温差，确定冷凝散热是否正常
        5.蒸发器
          5.1检测进出水温差及水压降水和水流量
          5.2检测过热度
        6.系统检查
          6.1系统检漏、渗油部位检查处理
          6.2检测不正常噪音，振动及高温
          6.3检测机组电压、电流、高、低压力、水温等参数是否正常
          6.4机组调试，优化机组能效，报告机组运行状况
（二）年度保养
       1.压缩机检查
          1.1检测及收紧压缩机接线端子
          1.2测压缩机电机温度、吸气温度、排气温度、电流等       
          1.3检测压缩机线圈绝缘
          1.4检测压缩机加卸载是否正常
          1.5检查压缩机运行时有无异常声音及振动         
          1.6检查压缩机有无渗油、泄漏情况
          1.7检查压缩机电机冷却装置并调整 
          1.8检查压缩机吸气滤网及排气截止阀
     2.启动及控制柜检查
          2.1收紧所有接线端子
          2.2检测各接触器、辅助继电器等动作情况及通断能力
          2.3线路检测有无破损及漏电情况
          2.4对控制箱除尘
          2.5检测接线端子温度
          2.6检测压缩机接触器触点
          2.7保护性的处理各接触器触点
          2.8检测PLC控制器工作情况及参数设定
          2.9检测校正温度、压力、流量等各类传感器及各保护开关设定值
          2.10电路试动作，检测各类保护装置及PLC工作情况
        3.润滑系统
          3.1检测油位是否正常（运转中）
          3.2检测油温控制传感器、油加热器工作情况
          3.3检查油路是否畅通，油过滤器是否堵塞，油过滤器压降是否在规定值内 
          3.4检查油分离器工作情况
          3.5检查冷冻油油质、油量以及油路清洗
          3.6更换冷冻油、油过滤器
        4.冷凝盘管
          4.1检查冷凝风机工作情况及轴承检查更换
          4.2检查冷凝翅片结灰情况及清洗
          4.3检测过冷度及进出风温差，确定冷凝散热是否正常
        5.蒸发器
          5.1检测进出水温差及水压降水和水流量
          5.2检测过热度并调整
          5.3节流装置检查
          5.4保温层检查及修复
        6.系统检查
          6.1系统检漏、渗油部位检查处理
          6.2检测不正常之噪音，振动及高温
          6.3检测机组电压、电流、高、低压力、水温等参数是否正常
          6.4检查系统冷媒量及系统干燥度检查并更换干燥过滤器
          6.5高压储液器及低压储液器检查
          6.6系统管路各阀门开启度检查及调整
          6.7机组调试，优化机组能效，报告机组运行状况
二、维保周期及检测要求
空调机检测周期分空调使用季节和停机季节，在空调制冷、制热前，必须对空调进行全面的工况检测，在空调机使用和停机时检测内容如下：
（一）在空调使用季节：
1、每周进行维保的内容有：（派2－3名技术人员对此进行检测维修）
检查机油压力、有无漏点；氟利昂高低压力值、有无漏点、是否适量；检查循环水泵、补水系统、吸排气温度、电流是否正常。
2、每月进行维保的内容有：（派2－3名技术人员对此进行检测维修）
检查电源箱、控制箱、水温、水压、风机盘管、风柜、主板PLC、接触器、水流开关是否正常。
3、每季进行维保的内容有：（派2－3名技术人员对此进行检测维修）
检查室内风系统、新风系统、冷冻水管网、主机运行情况、运行参数、压缩机系统（油、气、控制几大部份）、水质等是否正常。
（二）在空调机不使用的季节：
　　　在空调主机不使用的季节，对空调系统每月进行一次维保，维保内容如下：（派2－3名技术人员对此进行检测维修）
1、对室外管道系统进行排水处理（防止水管网在冬季冻裂，减少管道结圬、生锈等）。
    2、对主机内各压缩机加热器（加热带）进行检测更换。防止没加热时起动压机从而损坏压缩机。
3、对各管道系统、机油系统、冷冻水管网系统进行检测，防止各系统有漏点，减少损失。
    4、对风系统进行风压、风量测定，对各过滤网进行清洗更换。
5、对压缩机机油系统进行检测，如需更换过滤器、机油则对此进行更换，补加氟利昂、排空等工作。
    6、对电器控制系统、供电系统进行线路、绝缘性能检测、观测外表面有无损坏。
7、主机冷凝器的清洗、风机电机的检测维修。
    8、开机前的准备工作，检测所有维保内容项目。
9、水管清洗流程
A、建立循环清洗装置
配药箱　→　泵　→　管道系统。
B、预洗
向建立的清洗系统和被清洗的设备注入清水，开泵循环水冲洗，一是检查循环系统运转是否正常，二是清洗掉设备中附着的杂质
C、除垢清洗
除垢清洗的目的是利用清洗液与锈垢等金属痒化物进行化学反应，生成可溶性物质而除去，为抑制和减缓清洗液对金属的腐蚀，在清洗液中添加高效缓蚀剂。为提高清洗效果还需加分散剂、渗透剂等。在清洗过程中，应定期测试清洗液中酸的浓度，金属离子（ Fe2+﹑Fe3+﹑CU2+）浓度、温度、PH值等，当金属离子浓度曲线趋于平缓时，既为清洗终点。为了防止清洗对设备带来损坏，在配药箱中放置好同清洗设备一样材质的试片，这样可有效防止药水对设备的损害。
D、清洗后的水冲洗：
水冲洗是为了除去残留的清洗液和系统内脱落的固体颗粒，以便进行下一步处理。将洗涤液排出后，并用大量水对全系统进行开路清洗，经使沉淀在系统内的杂物、残液排出。冲洗过程中，应定期测定水冲液的PH值，接近中性为止。
E、预　膜：　
让清洗后处于活化状态的新鲜金属表面上，形成一层完整而耐蚀的保护膜。补加水使漂洗液中铁离子浓度低于500mg/L，并另中和药剂使PH值趋于中性，然后另加入预膜剂进行预膜。在常温下预膜时间为12小时以上。
F、对系统中和Y型过滤器进行拆卸清洗，对滤网进行清洗除渣工作。
三、以上检测内容主要按照我国电器、暖通、及维修行业技术规范要求进行操作。

四、中央空调500元以下常用低价耗材清单（免费提供）
	序号
	品目

	1
	温控面板

	2
	室内外感温探头

	3
	主机水流开关

	4
	电动二通阀

	5
	水系统排气阀

	6
	支路空气开关

	7
	防锈油漆

	8
	水泵水封

	9
	高低压压力保护器（氟系统）

	10
	相绪保护器

	11
	计时器

	12
	压机温度保护器

	13
	冷冻机油

	14
	泄水阀

	15
	交流接触器

	16
	过电流保护器

	17
	辅助继电器

	18
	继电器、保险管

	19
	风机皮带

	20
	温度计

	21
	压力表

	22
	电压表

	23
	电流表

	24
	机油加热器

	25
	液镜

	备注：免费配件包含但不限于以上内容（其他500元以下低耗品）。



五、中央空调维保项目及数量。
	名称
	数量

	空调主机维护
	37台

	水泵
	4台

	阀件
	1批

	风机盘管清洗
	381台

	新风柜
	9台

	机房电控系统
	1批

	水处理器
	2台

	冷冻水管道系统清洗
	2个系统


6、 评分标准
	项目
	分值
	描述

	价格
	30
	价格项满分为20.00分,投标报价得分＝（评标基准价/投标报价）×价格分值（注：满足招标文件要求且投标价格最低的投标报价为评标基准价。

	技术和服务要求响应情况
	40
	根根据投标人对招标文件的各项服务要求的响应承诺情况，由评委进行评议并评分,满分42分，每负偏离一项扣3分扣完为止；正偏离不加分。

	应急处理方案
	4
	[bookmark: _GoBack]根据投标人制订的突击保障任务和突发问题(包括但不限于：法定节假日、视察评比、异常天气等)的响应时间及具体处置方案情况由评委进行评议并打分：方案内容详细完整、实施性强能够完全满足采购需求的得4分；方案内容及实施性只能一般满足采购需求的得2分；内容有缺陷、实施性有缺陷能够小部分满足采购需求的得1分。满分3分，未提供不得分。

	维保人员分工情况
	4
	根据各投标人提供的维保人员分工是否合理、是否满足维保实际工作需要的情况由评委进行评议，维保人员分工合理且满足维保实际工作需要的得4分，维保人员分工较合理且基本满足维保实际工作需要的得2分，维保人员分工一般的得1分，未提供任何说明情况的本项不得分，满分3分。

	维保实施质量保证措施情况
	3
	根据各投标人提供的保证本项目维保实施的质量保障措施情况由评委进行评分：质量保证措施完整具体、能确保设备正常运行的得3分；质量保证措施较为完整具体、基本确保设备正常运行的2分；质量保证措施一般的得1分；未提供任何说明情况的本项不得分。

	设备维修作业人员配置
	9
	投标人投入该项目的维修作业技术人员（以下人员不得为同一人）：投入1人具有具有暖通或电器行业要求的上岗证或等级证书技术人员的得5分；另投入1人具有“电工作业证”的得2分；同时投入1人“焊接与热切割作业证”的得2分。满分9分。技术人员必须为投标人单位职工，投标人须提供投标截止时间前六个月内不含投标当月的任一个月投标人单位缴纳社保凭证、相应作业证复印件以及通过国家相关行业管理部门网站查询的截图，本评分项人员不可与其它评分项重复使用。

	中央空调清洗作业人员配置
	5
	投标人投入该项目的中央空调清洗作业技术人员：每投入1人得3分，同时具有“中央空调清洗工”证件的得2分，满分5分。技术人员必须为投标人单位职工，投标人须提供投标截止时间前六个月内不含投标当月的任一个月投标人单位缴纳社保凭证。

	水处理作业人员配置
	5
	投标人投入该项目的中央空调水处理作业技术人员：每投入1人得3分，同时具有“化学清洗工”证件的得2分，满分5分。技术人员必须为投标人单位职工，投标人须提供投标截止时间前六个月内不含投标当月的任一个月投标人单位缴纳社保凭证、相应作业证复印件以及通过国家相关行业管理部门网站查询的截图。






四川省生态环境监测总站中央空调系统维保费用报价表
维保详细费用（年维保）
	项目名称
	品牌
	参数
	数量
	单价（元）
	合价（元）

	
	
	
	
	
	

	合计
	
	

	税金
	
	

	总价
	
	


注:A、维保内容详见“中央空调维保内容”
B、500元以下的零配件及材料由维保单位负责，如维保所需材料费一次超过500.00元的则另行支付材料费。










	附表1：
	
	
	

	四川省生态环境监测总站中央空调系统
巡查服务表

	机组位置：
	巡查结果
	建 议

	
	正常
	异常
	

	1、压缩机马达：检测及收紧所有马达电源端子、马达线圈温度传感器欧姆值；
	
	
	

	2、马达起动控制箱：检测及收紧收紧所有电源端子、马达起动器、马达接线端子温度 、接触器；对马达起动箱除垢并进行保护处理；
	
	
	

	3、润滑系统：检测油槽油门、油温控制传感器是否正常；
	
	
	

	4、控制及保护电路：检测及校正低温传感器、高压开关、高压传感器、冷却水及冰水温度传感器、冷却水及冷冻水流量开关
	
	
	

	5、冷凝器：检测及调整水及冷媒之温差、冷媒饱和温度传感器、冷媒饱和压力传感器；
	
	
	

	6、蒸发器：检测及调整水及冷媒的温差、冷媒饱和温度传感器、冷媒蒸发压力。
	
	
	

	（如检查结果异常，请在备注栏写明情况及处理后的结果）

	备注：

	

	
	
	
	

	公司名称：           服务人员：_________ 服务日期：_____________    






	附表2：
	
	
	

	四川省生态环境监测总站中央空调系统
巡查服务表（月度保养）

	维保内容
	完成情况
	维保人员

	
	已完成
	未完成
	

	1、冷却塔保养：检查及调整噪音及震动水平、进水管水流量、风扇带的拉力、风扇齿轮箱的润滑油容量、风扇轴承、马达轴承、所有电路线管接驳及量度接地、管道生锈情况（包括水管及钢铁支架，并进行除锈及刷漆工作）并清洗进水管前过滤网、洒水头及水管、水塔进水飘球阀、散热填料等；
	
	
	

	2、冷却水泵、冷冻水泵保养：检查及调整水泵轴承的润滑油、水泵与马达的轴心位置、现有运行水泵及马达轴承、运行用电电流、进水及出水压力、所有配电接点、起动器、断电器及配线、水泵防漏接口及迫件、水泵的排水管、水泵的震频及噪音、将水泵的空气排走、水泵外壳及风叶积尘、所有电路线管接驳及量度接地；
	
	
	

	3、管道保养：对冷却水添加规定比例的处理剂；及时处理管路各阀门故障。
	
	
	

	备注：

	

	公司名称：           服务人员：_________ 服务日期：_____________    









	附表3
	
	
	
	
	

	四川省生态环境监测总站中央空调系统                          机组清洗记录表（月度保养）

	日 期
	楼层/位置
	机组名称
	清洗数量
	清洗人员
	科室确认

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	

	月   日
	
	
	
	
	




	附表4
	
	
	
	
	
	

	四川省生态环境监测总站中央空调系统                          风机盘管、风口清洗记录表（年度保养）

	日 期
	楼层
	科室名称
	清洗内容
	清洗数量
	清洗人员
	科室确认

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	

	月  日
	
	
	
	
	
	



	附表5
	
	
	
	
	
	

	四川省生态环境监测总站中央空调系统年度保养

	 年  月  日  

	序号
	巡检项目
	保养结果
	保养人
	备注

	
	
	正常
	异常
	
	

	主机检修

	1
	检测及收紧压缩机马达
	
	
	
	

	2
	检测及收紧马达起动控制箱
	
	
	
	

	3
	检测润滑系统
	
	
	
	

	4
	检测及校正控制及保护电路
	
	
	
	

	5
	检测及调整冷凝器
	
	
	
	

	6
	检测及调整蒸发器
	
	
	
	

	7
	开机运转测试
	
	
	
	

	8
	主机控制软件检测
	
	
	
	





	附表6：
	
	
	
	
	
	

	四川省生态环境监测总站中央空调系统年度保养

	 年  月  日  

	序号
	巡检项目
	保养结果
	保养人
	备注

	
	
	正常
	异常
	
	

	开机检修

	1
	启动柜检查
	a.检查接触器触点并清洗和研磨触点
	
	
	
	

	2
	
	b.检测电源电压及相序，检测控制变压器的输出电压。
	
	
	
	

	3
	
	c.校对保护器的设定参数
	
	
	
	

	4
	
	d.引用临时电源，测试启动柜的运行情况，测试保护装置的可靠性。
	
	
	
	

	5
	
	e.检测并调整电流互感器的阻值，
	
	
	
	

	6
	
	f.压缩机马达对地绝缘电阻半年检查一次并作好记录
	
	
	
	

	7
	
	g.检查加热器工作情况。
	
	
	
	

	8
	检查微电脑控制箱：
	a.检测输入电压，检查控制箱内输入、输出板、排气压力控制板的工作情况，
	
	
	
	

	9
	
	b.检查微电脑的控制参数设定值，校验微电脑显示的压力、温度值，
	
	
	
	

	10
	
	c.用服务测试功能
	
	
	
	

	11
	
	d.模拟启动压缩机，测试微电脑的控制程序是否正常，
	
	
	
	

	12
	检查压缩机冷冻油
	a.观察和分析冷冻油的颜色和混浊程度。
	
	
	
	

	13
	
	b.检查油位并记录
	
	
	
	

	14
	测试机组的增减载系统：
	a.检查减载电磁阀。
	
	
	
	

	15
	
	b.检查增载电磁阀。
	
	
	
	

	16
	机组运行前整体检查：
	a.检测冷凝器、蒸发器进出水压差
	
	
	
	

	17
	
	b.检查冷媒系统的阀门是否处在开启状态
	
	
	
	

	18
	
	c.启动冷水机组，观测电机马达转向是否正确，及启动转换是否正常，同时观察冷却电机情况。
	
	
	
	

	19
	
	d.观察冷媒在干燥过滤器的压力差。
	
	
	
	

	20
	
	e.调整控制机组运行时的增减载，使机组的稳步运行。
	
	
	
	

	21
	
	f.检测并调整压缩机运行电流的实测值与电脑显示值相符。
	
	
	
	

	22
	
	g.适时校验微电脑检测的冷媒压力和温度值。
	
	
	
	

	23
	
	h.调整机组的运行参数，使机组运行在最佳状态。
	
	
	
	









	附表7：
	
	
	
	
	
	

	四川省生态环境监测总站中央空调系统年度保养

	                                                                                      年   月   日  

	序号
	巡检项目
	保养时间
	保养人
	备注

	
	
	
	
	

	水处理系统

	1
	清洗阶段：
	A.冷却水系统：该系统属于敞开式系统，首先进行人工清洗冷却塔及集水池污泥，后进行系统杀菌灭藻处理，向冷却塔或冷却池中加入杀菌剥离剂S-1227，垢锈分散剂S-1207，开泵进行循环运行一定时间后排污再加清洗剂S-1201、分散剂S-602，开泵进行循环清洗运行一定时间，待系统清洗干净后进行排污。
	
	
	

	2
	
	B．冷冻水系统：冷冻水属于封闭式系统，针对该系统易腐蚀生锈等情况，由膨胀水箱加入表面杀菌剥离剂S-1227，垢锈分散剂S-1207、清洗剂S-1201等药物，视清洗状态适量投加，开泵进行循环清洗一定时间，待系统清洗干净后，进行排污。
	
	
	

	3
	预膜阶段：
	：A．冷却水系统：系统投加缓蚀阻垢剂S-4208、预膜剂S-2204和铜缓蚀剂开泵循环在管壁形成一层致密的化学氧化膜，并在水中投杀生剂S-103，调节pH值在偏碱性，从而起了缓蚀阻垢作用。
	
	
	

	4
	
	B.冷冻水系统：投加缓蚀剂S-3000、铜缓蚀剂和预膜剂S-2204开泵循环在管壁形成一层致密的化学氧化膜，并在水中投杀生剂S-103，调节pH值在偏碱性，从而起了缓蚀阻垢作用。
	
	
	

	5
	日常保养阶段：
	A．冷却水系统：按系统水量定期投缓蚀阻垢剂S-4208抑制腐蚀和防止结垢，投分散剂S-602防止泥巴淤积，投杀生剂S-103进行杀菌灭藻，并投铜缓蚀剂等定期检测水质情况，根据实际情况排补水控制浓缩倍数在3左右运转，定期清洗冷却塔。
	
	
	

	6
	
	B.冷冻水系统：由于冷冻水基本不易流失，所以加药周期比冷却系统稍长，投加的药剂与冷冻系统预膜时大致相同。但由于该系统相对封闭，杀生剂S-103可加少量或不加。定期进行水质化验，判定药物浓度和水处理效果。
	
	
	













	附表8：
	
	
	
	
	

	四川省生态环境监测总站中央空调系统维修记录表

	序号
	报修日期
	报修内容
	维修情况
	维修人员
	科室确认
	备注

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	



